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Mgde dato Mgdested
9. november 2022 Mgdelokale 2,1, 2. sal, Nytorv 11, Kolding
Mgde tidspunkt Mgde nr.
KI. 9.00 — 11.00 2022

Mgde mellem/i
Domea Lunderskov-Kolding og Kolding Kommune

Deltagere

Domea Lunderskov-Kolding:
Formand Allan Aistrup
Kundechef Michael Herold

Kolding Kommune:
Kim Hansen

Mads Forslund

Referat og bilagsoversigt

1. Opfelgning pa sidste ars mal og aftaler
Der var ingen aftaler at fglge op pa.

2. Status pa boligselskabet siden sidst — eventuelle overvejelser, tiltag, dispositionsfond,
arbejdskapital mv.
Status for boligselskabet blev drgftet og det blev oplyst, at Allan Aistrup er indtradt som
naestformand i bestyrelsen for Domea.dk.

Neerveerende styringsdialogmgde er med afseet i regnskab 2021/22 med regnskabsstart den 1.
april 2021 og regnskabsafslutning den 31. marts 2022.

Formandsskabet gnsker fortsat at vaere mere synlige i forhold til kommunen og embedsvaerket
gennem lgbende dialog og afholdelse af mgder med kommunen for at synligggre organisationen
og de visioner og tanker, der arbejdes med.

Resultatopggrelsen udviser et underskud pa kr. 45.689, som er overfart til arbejdskapitalen.
Domea Lunderskov-Kolding oplyste pa madet, at resultatet retteligt skulle have veeret et minimalt
overskud. Arsagen til at &rets resultat alligevel er negativt skyldes handteringen/konteringen af en
udgift p& ca. 58.000 kr. til branding kampagne.

Den disponible del af arbejdskapitalen udgar pr. 31. marts 2022 kr. 219.020, svarende til kr. 382

pr. lejemalsenhed. Maksimumgrundlaget for regnskabsaret 2021/2022 andrager kr. 3.188 pr.
lejemalsenhed, hvorfor afdelingerne fortsat kan indbetale arlige bidrag til arbejdskapitalen.

By- og Udviklingsforvaltningen Mads Kastrup Forslund
Plan 797916 74
Nytorv 11 mafor@kolding.dk
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Den disponible del af dispositionsfonden er reduceret med kr. 1.680.901. Den disponible del af
saldoen udgar kr. 2.096.402 svarende til kr. 3.659 pr. lejemalsenhed. Maksimumgrundlaget for
regnskabsaret 2021/2022 andrager kr. 5.826 pr. lejemalsenhed, hvorfor der kan ske indbetalinger
fra afdelingerne til dispositionsfonden.

Domea Lunderskov-Koldings gkonomi er under betydeligt pres og egenkapitalen er begraenset.
Boligorganisationen star over for en vanskelig situation primaert pga. budgetoverskridelsen pa
Klostergarden, tomgangsudgifter vedr. primaert Klostergarden, Christiansfeld og i mindre omfang
Remisen. Tidligere har ungdomsboligerne pa Teglgardsvej ogsa pafert boligselskabet store
tomgangsudgifter, hvilket der nu er kommet styr pa. Yderligere er der behov for fysisk
genopretning i Dollerupparken i form af en helhedsplan. Formandskabet og forretningsfarer for
Domea Lunderskov-Kolding er meget opmaerksomme pa de udfordringer, som boligselskabet star
over for gkonomisk, og der fglges Igbende op pa dette. Der pagar dialog mellem Domea
Lunderskov-Kolding, Domea.dk, Landsbyggefonden og Kolding Kommune om en samlet, holdbar
lzsning pa boligselskabets gkonomiske udfordringer. Kolding Kommune mangler fortsat at
modtager et samlet ansggningsmateriale fra Domea.dk/Domea Lunderskov-Kolding.

Status for afdelingerne siden sidst, herunder

a. Udlejning/tomgang

b. Beboersammensaetning

c. Bosatning, hvor er det “folk” vil bo og til hvilken pris
d

@vrige forhold
Punktet blev draftet.

Der er kommet styr p& udlejningsvanskelighederne i ungdomsboligerne pa Teglgardsve;j,
mens der fortsat er udfordringer i forhold til udlejningen af de nye familieboliger i
Christiansfeld hvor ca. 3-4 boliger er ledige, de nye boliger pa Klostergarden hvor ca. 12-13
boliger er ledige og i mindre omfang Remisen hvor ca. 3 boliger er ledige. For at forbedre
udlejningssituationen har boligselskabet kigget pa mulighederne for at nedbringe indskuddet
ved farstegangsudlejningen samt en differentieret rabat p& huslejen de to farste ar i nogle
bebyggelser. Dispositionsfondens udgift til dette er lavere end det huslejetab som tomgang
ellers vil pafgre dispositionsfonden. Domea Lunderskov-Kolding er meget opmaerksomme pa
tomgangsudfordringerne, og der arbejdes fokuseret og malrettet pa at nedbringe
tomgangsudgifterne i boligselskabet for derigennem at forbedre i boligselskabets samlede
gkonomiske situation.

Afdelingernes effektivitetstal blev dragftet. Domea Lunderskov-Kolding arbejder malrettet med
egne lokale effektivitetsplaner for selskabet og dets afdelinger, hvor der er fokus pa
besparelser og at indfri de effektiviseringsmal, som regeringen har opstillet for den almene
boligsektor. Der er udarbejdet et nyt ledelsesveerktgj, som skal sikre boligorganisationens
indsats pa omradet sammen med selskabets afdelinger og afdelingsbestyrelser.

Beboerdemokratiet — eksempelvis muligheder for rekruttering, fremmgde, generel
opbakning og engagement.

Punktet blev drgftet.

Hos Domea Lunderskov-Kolding arbejdes der pa at sammenlaegge afdelinger — dette bl.a. fordi
starre afdelinger ogsa i udgangspunktet er mere gkonomisk robuste.
Afdelingssammenlaegningerne har ogséa betydning for antallet af afdelingsbestyrelser og
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rekrutteringsgrundlaget, nar der skal veelges afdelingsbestyrelser. Pa organisationsniveau pagar
der dialog omkring fusion mellem Domea Lunderskov-Kolding og Boligselskabet 3800 Domea
Syd. Ved en sadan fusion er det forventningen, at der vil kunne etableres en mere professionel
organisationsbestyrelse, hvilket Domea Lunderskov-Kolding er optaget af og finder nadvendigt
henset til det store ansvar, som en organisationsbestyrelse sidder med.

5. Boligsociale tiltag
a. Status

b. Udfordringer
Punktet blev drgftet.

Det blev af forvaltningen oplyst at p-keelderen under Klostergarden har en tendens til at
tiltreekke de "forkerte typer”. Det blev drgftet, hvad der kan gares for at undga dette. Det blev
bl.a. naevnt, at det er vigtigt med skiltning om at ophold ikke er tilladt, séledes at politiet har
hjemmel til at bortvise eventuelt uvedkommende personer, som tager ophold i keelderen.
Ligeledes blev det naevnt at musik i p-keeldre kan have en praeventiv effekt i forhold til at
modvirke, at "forkerte typer” tager ophold. Domea ejer ikke p-keelderen, hvorfor forvaltningen
fik oplyst kontaktinformationer p& den private ejer af p-keelderen med henblik pa videre dialog.

Domea har ikke modtaget klager/henvendelser fra beboerne pa Klostergarden omkring
utryghed i forbindelse med p-keelderen. Der er dog registreret haerveerk pa faldstamme i p-
keelderen.

6. Fremtidsvisioner og mal for selskabet, herunder
a. Nybyggerier

b. Renoveringer — eventuelle kommende kapitaltilfgrselssager
Med afseet i det pres der er pa boligorganisationens gkonomi, er der pt. fokus pa drift og

konsolidering af boligselskabet.

Pa renoveringssiden er der behov for en fysiske helhedsplan i Dollerupparken, men da
boligselskabet selv vil skulle bidrage gkonomisk til projektet, hvilket boligselskabets
gkonomiske situation pt. ikke muligggr, er renoveringsprojektet for nuveerende sat pa pause.
Domea Lunderskov-Kolding oplyste at en mulighed kunne veere at en del af boligerne
alternativt nedrives og genopfgres som nybyggeri i form af et seniorbofeellesskab. P4 den
made undgas det at "kast gode penge efter darlige penge” ligesom nybyggeri i
udgangspunktet ikke belaster boligselskabets gkonomi modsat gennemfgrelsen af en
helhedsplan. Det blev dog papeget at styrelsen/ministeriet er meget restriktiv i forhold til at
godkende nedrivninger af almene boliger.

7. Aftale om fortrinsret for pendlere — status pa ordningen?
Domea Lunderskov-Kolding har godkendt en forlaengelse af "pendleraftalen”. Status er at aftalen
ikke benyttes og i den seneste periode er der ingen, som har benyttet sig at ordningen, som giver
pendlere fortrinsret til visse boliger.

8. Eventuelt
Intet at bemeerke.
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9. Evaluering af mgdet
Der var en god og konstruktiv dialog pa mgdet.
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